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Analise produtiva da area rural

Capacidade do uso da terra

Terras cultivaveis

« Maguinas e equipamentos em atividade rural
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 TURMA 1 —Quartas
Outubro — 20 e 27
Novembro — 3, 10, 17 e 24

Dezembro—-1,8 e 15
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TURMA 2 — Sextas

Outubro — 22 e 29

Novembro -5, 12, 19 e 26

Dezembro—-03, 10 e 17



Temas e datas — Tu

e Apresentacao do curso e conceitos (20/10)

* Analise produtiva da area rural (27/10)

« Capacidade do uso da terra (27/10)

* Terras cultivaveis (27/10)

e Maquinas e equipamentos (03/11)

e Construcoes e benfeitorias (03/11)

 Areas de Pastagens (10/11)

« Avaliacao:plantacoes/ rebanhos/florestas (10/11)
e Legislacao pertinente (17/11)

* Avaliacdo de Imoveis rurais (24/11)



Metodos de avaliacao — Turma 1

» Estudos de caso: exercicios em sala (EC)

e Trabalho pratico: (TP) (01/12)
e Trabalho pratico: (TP) (08/12)
o Apresentacao: trabalho préatico (A) (15/12)

« (EC+TP+A)/3=10,0

— As guatro atividades valerao de 0 a 10,
somadas e divididas darao a nota do aluno



Temas e datas — Tu

e Apresentacao do curso e conceitos (22/10)

* Analise produtiva da area rural (29/10)

e Capacidade do uso da terra (29/10)

* Terras cultivaveis (29/10)

e Maquinas e equipamentos (05/11)

e Construcoes e benfeitorias (05/11)

 Areas de Pastagens (12/11)

« Avaliacao:plantacoes/ rebanhos/florestas (12/11)
e Legislacao pertinente (19/11)

* Avaliacdo de Imoveis rurais (26/11)
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» Estudos de caso: exercicios em sala (EC)
* Trabalho pratico: (TP) (03/12)

e Trabalho pratico: (TP) (10/12)

Apresentacao: trabalho pratico (A) (17/12)

(EC + TP + A)/3 = 10,0

— As guatro atividades valerao de 0 a 10, somadas e
divididas daréao a nota do aluno



EXTRAS

e Boa convivéncia
e Formato da aula

e Videos 1le?2
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e Situacoes:

— Garantias bancarias
— Partilhas

— Compra e Venda

— Fiscal

— Pericias judiciais
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 Valor de mercado

“o valor a ser determinado corresponde sempre
aquele que, num dado instante, € unico,
gualquer que seja a finalidade da avaliacao,
bem como aguele que se definiria em um
mercado de concorréncia perfeita,
caracterizado pelas seqguintes exigéncias:
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Valor de mercado

— homogeinidade dos bens levados a mercado;
— numero elevado de compradores e vendedores;
— Inexisténcia de influéncias externas;

— conhecimento de todos sobre o0 bem, mercado e
suas tendéncias;
— mobilidade de fatores e participantes, oferecendo

liguidez com liberdade de entrada e saida do
mercado.
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Valor de mercado

“ quantia de dinheiro que se pode obter por um bem
colocado a venda durante um periodo razoavel de
tempo, num mercado livre e competitivo,
pressupondo-se que comprador e vendedor
conhecam as caracteristicas e possibilidades de
aproveitamento do bem”
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Objeto da avaliacao

“area continua de qualquer tamanho, beneficiada ou
nao, qualguer que seja a sua localizacao, que se
destine a preservacéo da natureza ou a exploracéo
extrativa florestal, agricola, pecuaria ou
agroindustrial, quer através de planos publicos de
valorizacao ou da iniciativa privada.”



Avaliacao de imdveils rurais
Imovel rural

“Compete ao profissional de Agronomia atuar nos seguintes
setores: engenharna rural, construgdes para fins rurais e instalacdes
complementares, inrigacfio e drenagem para fins agricolas, fitotecnia e
aootecnia, melhoramento animal e vegetal, recursos naturais renovaveis,
ecnologia de transformacio (agiicar, amido, dleos, laticinios, vinhos e
destilados), beneficiamento e conservagio dos produtos de origem animal
evegetal, zimotecnia, agropecudria, edatologia, fertilizantes e corretivos,
pwocessos de cultura e utilizago do solo, microbiologia agricola, biometria,
parques e jardins, mecanizagio da agricultura, implementos agricolas,
wricio animal, agrostologia, bromatologia e racGes, economia rural e
exédito rural e outros afins e correlatos.” (Catdlogo Geral da Universidade
Federal de Vigosa, 1980, Vicosa/MG).
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Consideracodes na avaliacao

— Terras

— Benfeitorias

— Culturas

— Trabalhos de melhorias de terras

— Instalacbes, maquinas e equipamentos
— Recursos naturais

— Semoventes

— Frutos

— Direitos
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Avaliacao de imodveis rurais

e TERRAS

— Terra nua: sao as terras de um imovel rural,
excluindo todas as benfeitorias e as
coberturas vegetais com valor economico,
porém, o valor da cobertura vegetal da areas
de reserva florestal e das de preservacao
permanente devem ser consideradas como
Integrantes da terra nua.
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e Terras: utilizacao:

— Areas inaproveitaveis
— Areas de culturas

— Areas de pastagens: formada, nativa e
natural

— Areas de reserva legal
— Area de preservacao permanente




Areas de Reserva Legal

Rege o procedimento de preservacéo das dreas denominadas
de Reserva Legal o Artigo 16 daLein?4.771, de 15 de Setembro de
1.965 (Cddigo Florestal).

Artigo 162~ As florestas de dominio privado, ndo sujeitas a0
regime de utilizagao limitada e ressalvadas as de preservagio permanente,
previstas nos artigos 22 3° desta Lei, sio suscetiveis de exploragdo,
obedecidas as seguintes restrigles:

a) nas regioes Leste Meridional, Sul e Centro-Oeste, esta na
parte sul, as derrubadas de florestas nativas, primitivas ou regeneradas,
86 serdo permitidas desde que seja, em qualquer caso, respeitado o limite
minimo de 20% da drea de cada propriedade com cobertura arbrea
localizada, a critério da autoridade competente;

b) nas regides citadas na letra anterior, nas Areas jé desbravadas
e previamente delimitadas pela autoridade competente, ficam proibidas
as derrubadas de florestas primitivas, quando feitas para ocupago do
solo com cultura e pastagens, permitindo-se, nesses casos, apenas a
extracdo de drvores para produgfio de madeira. Nas dreas ainda incultas,
sujeitas a formas de desbravamento, as derrubadas de florestas
primitivas, nos trabalhos de instalagio de novas propriedades agricolas,
30 serdo toleradas até o maximo de 50% da drea da propriedade;

¢) naregido Sul, as dreas atualmente revestidas de formagdes
florestais, em que ocorre o pinheiro brasileiro Araucaria angustifolia

(Bert.). O. Ktze, ndo poderdo ser desflorestadas de forma a provocar
4 climinacdo permanente das florestas, tolerando-se, somente, a
exploragdo racional destas, observadas as prescrigdes ditadas pela
Iéenica, coma garantia de permanéncia dos macigos em boas condigdes
de desenvolvimento e producdo.

d) nas regides Nordeste e Leste Setentrional, inclusive nos Estados
tlo Maranho e Piaui, o corte de 4rvores e a exploraco de florestas s6
serdio permitidos comobservanciade normas técnicas a serem estabelecidas
por ato do Poder Piiblico, na forma do artigo 15°

§ 1°- Nas propriedades rurais, compreendidas na alinea “a”
deste artigo, com drea entre 20 (vinte) e 50 ha (cinglienta hectares),
computar-se-fo, para efeito de fixagio do limite percentual, aiém da
cobertura florestal de qualquer natureza, 0s macigos de porte arbdreo,
sejam frutiferos ornamentais ou industriais.

§ 2°- Areserva legal, assim entendida a drea de, no minimo,
20% (vinte por cento) de cada propriedade, onde ndo € permitido o
corte raso, deverd ser averbada A margem da inscricio de matricula do
imdvel, no registro de imdveis competente, sendo vedada a alterago
e sua destinagdo, nos casos de transmisso, a qualquer titulo, ou de
desmembramento da drea.

§ 3° Aplica-se as dreas de cerrado a reserva legal de 20%
(vinte por cento) pata todos os efeitos legais. |

- % §§ acrescidos pela Lei n¢ 7.803, de 18 de julho de 1989.



Areas de Preservacdo Permanente:

Regula e normatiza a preservacdo das dreas de Preservagio
Permanente o Artigo 2° da Lei 4.771, de 15 de Setembro de 1.965
(Cdédigo Florestal).

Artigo 22- Consideram-se de preservacao permanente, pelo so efeito
desta e, as florestas e demais formas de vegetacio natural situadas:

a) ao Jongo dos rios ou de qualquer curso d’4dgua desde o sen
nivel mais alto em faixa marginal cuja largura minima scja:

1 —de 30m (trinta metros) para os cursos d’agua de menos de
10m (dez metros) da largura;

2 —de 50m (cingiienta metros) para os cursos d’4gua que tenham
de 10 (dez) a 50m (cinglienta metros) de largura;

3 —de 100m (cem metros) para os cursos d’dgua que tenham de
50 (cingiienta) a 200m (duzentos metros) de largura;

4 —de 200m (duzentos metros) para os cursos d’dgua que tenham
de 200 (duzentos) a 600m (seiscentos metros) de largura;

5 = de 500m (quinhentos metros) para os-cursos d’4gua que
tenham largura superior a 600m (seiscentos metros).

b) ao redor das lagoas, lagos ou reservatérios d’dgua naturais
ou artificiais;

¢) nas nascentes, ainda que intermitentes € nos chamados “olhos-
d’4gua”, qualquer que seja a sua situagfio topografica, num raio minimo
de 50m (cingiienta metros) de largura;

d) no topo dos morros, montes, montanhas e serras;

e) nas encostas ou partes destas com declividade superior a
45°, equivalente a 100% na linha de maior declive;

f) nas restingas, como fixadoras de dunas ou estabilizadoras de
mangues;

¢) nas bordas dos tabuleiros ou chapadas, a partir da linha de
ruptura do relevo, em faixa nunca inferior a 100m (cem metros) em
projecOes hotizontais;

h) em altitude superior a 1.800m (mil e oitocentos metros),
qualquer que seja a vegetacdo.

Pardgrafo inico-no caso de Areas urbanas, assim entendidas
as compreendidas nos perfmetros urbanos defimidos por lei municipal e
nias regides mefropolitanas e aglomeracdes urbanas, em todo o tertitdrio
abrangido, observar-se-d o disposto nos respectivos planos diretores
e leis de uso do solo, respeitados os princfpios e limite a que se refere
este artigo.

* Artigo com redacdo dada pela Lein® 7.803,
de 18 de julho de 1939.
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 Terras: capacidade de uso ou gerar
renda:

As terras foram subdivididas em Classes de acordo com o Manual
Brasileiro para levantamento da Capacidade de Uso da Terra— ETA —
Brasil/Estados Unidos, 1971, que em sua I11 aproximacio estabelece:

A - Terras Cilltivéveis

Terras cultivaveis aparentemente sem problemas .

ClasseI 5, cy
| : especiais de conservacio.
Terras cultivaveis com problemas simples de
Classe I1 - P P
conservacio.
Terras cultivdveis com problemas complexos de
Classe ITT P P

conservacao.

Terras cultivaveis apenas ocasionalmente ou em
Classe IV  extensdo limitada com sérios problemas de
conservacao.
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 Terras: capacidade de uso ou gerar renda:

B - Terras cultivaveis apenas em casos especiais de algumas
culturas permanentes e adaptadas em geral a pastagens ou
reflorestamento

C- Terras improprias para vegetacio produtiva e proprias para

Terras cultiviveis apenas em casos especiais de
algumas culturas permanentes e adaptadas em
Classe V : P P

necessidade de préticas especiais de conservagio,

Terras cultivaveis apenas em casos especiais de
- algumas culturas permanentes ¢ adaptadas em
Classe VI 8 P P

problemas simples de conservagéo.

Terras cultivdveis apenas em casos especiais de
algumas culturas ¢ adaptadas em geral para
pastagens ou reflorestamentos, com problemas
complexos de conservagdo.

(Classe VII

protecdo da fauna silvestre, para recreacdo ou para
geral para pastagens ou reflorestamentos, sem armazenamento deagua

Terras 1mprGprias para cultura, pastagem ou
teflorestamento, podendo servir apenas como

geral para pastagens ou reflorestamentos, com Classe VIII abrigo da fauna silvestre, como ambiente para

tecreacdo ou para fins de armazenamento de
dgua,
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e Benfeitorias

— Reprodutivas
o Culturas: perenes, temporarias e anuais
e Pastagens
* Reflorestamento

— Nao - reprodutivas
« Construcoes

 Instalacoes
» Benfeitorias

n
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enfeitorias — Aurélio

— Necessarias
— Uteis
— Voluptuarias
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 Trabalhos de melhoria de terras

— Fertilidade
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 Maguinas e equipamentos

— Maguina
» toda unidade produzida com a finalidade de realizar trabalho,

gue consiste na execucao de deslocamento ou efeito sob a
acao de forca interna e/ou externa

— Equipamento

» toda unidade produzida com a finalidade de compor a
maquina ou equipar industria, fabrica e oficina ou ainda
realizar trabalho isoladamente



INSTALACOES E EQUIPAMENTOS VEICULOS



Avaliacao de imoveis ru

e Recursos naturais intri

SEMOVENTES

e Frutos

e Semoventes

e Direitos

SEMOVENTES















