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Conteúdo programáticoConteúdo programático
• Análise produtiva da área ruralp
• Capacidade do uso da terra 
• Terras cultiváveis• Terras cultiváveis
• Máquinas e equipamentos em atividade rural 
• Construções e benfeitorias de imóveis rurais
• Áreas de Pastagensg
• Avaliação de plantações, rebanhos e florestas
• Legislação pertinente às propriedades rurais• Legislação pertinente às propriedades rurais
• Avaliação de Imóveis rurais



BibliografiaBibliografia

• DESLANDES, Cristiano Augusto. Avaliação de 
Imóveis Rurais São Paulo: Aprenda FácilImóveis Rurais. São Paulo: Aprenda Fácil 
Editora, 2002.

• Site ABNT – NBR 14653-3Site ABNT NBR 14653 3



Data das aulasData das aulas

TURMA 1 Q t• TURMA 1 –Quartas

Outubro – 20 e 27

Novembro – 3, 10, 17 e 24

Dezembro – 1,8 e 15



Data das aulasData das aulas

TURMA 2 S tTURMA 2 – Sextas

O t b 22 29Outubro – 22 e 29

Novembro – 5, 12, 19 e 26

Dezembro – 03, 10 e 17



Temas e datas – Turma 1Temas e datas Turma 1

• Apresentação do curso e conceitos (20/10)Apresentação do curso e conceitos (20/10)
• Análise produtiva da área rural (27/10)
• Capacidade do uso da terra (27/10)Capacidade do uso da terra (27/10)
• Terras cultiváveis (27/10)
• Máquinas e equipamentos (03/11)áqu as e equ pa e os (03/ )
• Construções e benfeitorias (03/11)
• Áreas de Pastagens (10/11)g ( )
• Avaliação:plantações/ rebanhos/florestas (10/11)
• Legislação pertinente (17/11)g ç p ( )
• Avaliação de Imóveis rurais (24/11)



Métodos de avaliação Turma 1Métodos de avaliação – Turma 1

E t d d í i l (EC)• Estudos de caso: exercícios em sala (EC)
• Trabalho prático: (TP) (01/12)p ( ) ( )
• Trabalho prático: (TP) (08/12)
• Apresentação: trabalho prático (A) (15/12)• Apresentação: trabalho prático (A) (15/12)

• (EC + TP + A )/3 = 10,0

– As quatro atividades valerão de 0 a 10, 
somadas e divididas darão a nota do alunosomadas e divididas darão a nota do aluno



Temas e datas – Turma 2Temas e datas Turma 2

• Apresentação do curso e conceitos (22/10)Apresentação do curso e conceitos (22/10)
• Análise produtiva da área rural (29/10)
• Capacidade do uso da terra (29/10)Capacidade do uso da terra (29/10)
• Terras cultiváveis (29/10)
• Máquinas e equipamentos (05/11)áqu as e equ pa e os (05/ )
• Construções e benfeitorias (05/11)
• Áreas de Pastagens (12/11)g ( )
• Avaliação:plantações/ rebanhos/florestas (12/11)
• Legislação pertinente (19/11)g ç p ( )
• Avaliação de Imóveis rurais (26/11)



Métodos de avaliação Turma 2Métodos de avaliação – Turma 2

• Estudos de caso: exercícios em sala (EC)
• Trabalho prático: (TP) (03/12)p ( ) ( )
• Trabalho prático: (TP) (10/12)
• Apresentação: trabalho prático (A) (17/12)• Apresentação: trabalho prático (A) (17/12)

• (EC + TP + A )/3 = 10,0

– As quatro atividades valerão de 0 a 10, somadas e 
divididas darão a nota do alunodivididas darão a nota do aluno



EXTRASEXTRAS

B i ê i• Boa convivência

• Formato da aula

• Vídeos 1 e 2 



Avaliação de imóveis ruraisAvaliação de imóveis rurais

• Situações:

– Garantias bancárias
P tilh– Partilhas

– Compra e Venda
– Fiscal
– Perícias judiciaisPerícias judiciais



Avaliação de imóveis ruraisAvaliação de imóveis rurais

• Valor de mercado

“o valor a ser determinado corresponde sempre 
àquele que num dado instante é únicoàquele que, num dado instante, é único, 
qualquer que seja a finalidade da avaliação, 
bem como àquele que se definiria em umbem como àquele que se definiria em um 
mercado de concorrência perfeita, 
caracterizado pelas seguintes exigências:caracterizado pelas seguintes exigências:



Avaliação de imóveis ruraisAvaliação de imóveis rurais

• Valor de mercado

– homogeinidade dos bens levados a mercado;
– número elevado de compradores e vendedores;número elevado de compradores e vendedores;
– inexistência de influências externas;
– conhecimento de todos sobre o bem mercado econhecimento de todos sobre o bem, mercado e 

suas tendências;
– mobilidade de fatores e participantes, oferecendo p p ,

liquidez com liberdade de entrada e saída do 
mercado.



Avaliação de imóveis ruraisAvaliação de imóveis rurais

• Valor de mercado

“ quantia de dinheiro que se pode obter por um bem 
colocado à venda durante um período razoável de p

tempo, num mercado livre e competitivo, 
pressupondo-se que comprador e vendedor 

h t í ti ibilid d dconheçam as características e possibilidades de 
aproveitamento do bem”



Avaliação de imóveis ruraisAvaliação de imóveis rurais

• Objeto da avaliação

“área contínua de qualquer tamanho, beneficiada ou 
não, qualquer que seja a sua localização, que se q q q j ç q
destine à preservação da natureza ou à exploração 
extrativa florestal, agrícola, pecuária ou 

i d t i l t é d l úbli dagroindustrial, quer através de planos públicos de 
valorização ou da iniciativa privada.”



Avaliação de imóveis ruraisAvaliação de imóveis rurais

• Imóvel rural



Avaliação de imóveis ruraisAvaliação de imóveis rurais

• Considerações na avaliação
– Terras
– Benfeitorias
– Culturas
– Trabalhos de melhorias de terras
– Instalações, máquinas e equipamentos
– Recursos naturais
– Semoventes
– Frutos
– Direitos



Avaliação de imóveis rurais

• TERRAS
– Terra nua: são as terras de um imóvel rural, ,

excluindo todas as benfeitorias e as 
coberturas vegetais com valor econômico, g ,
porém, o valor da cobertura vegetal da áreas 
de reserva florestal e das de preservação p ç
permanente devem ser consideradas como 
integrantes da terra nua. g





Avaliação de imóveis ruraisAvaliação de imóveis rurais

• Terras: utilização:

– Áreas inaproveitáveis
Á d lt– Áreas de culturas

– Áreas de pastagens: formada, nativa e 
natural

– Áreas de reserva legalg
– Área de preservação permanente







Avaliação de imóveis ruraisAvaliação de imóveis rurais

• Terras: capacidade de uso ou gerar 
renda:



Avaliação de imóveis ruraisAvaliação de imóveis rurais
• Terras: capacidade de uso ou gerar renda:p g



Avaliação de imóveis ruraisAvaliação de imóveis rurais

• Benfeitorias
– Reprodutivasp

• Culturas: perenes, temporárias e anuais
• PastagensPastagens
• Reflorestamento

Não reprodutivas– Não – reprodutivas
• Construções
• Instalações• Instalações
• Benfeitorias



Avaliação de imóveis ruraisAvaliação de imóveis rurais

• Benfeitorias – Aurélio

– Necessárias
Út i– Úteis

– Voluptuárias



Avaliação de imóveis ruraisAvaliação de imóveis rurais

• Trabalhos de melhoria de terras

– Fertilidade



Avaliação de imóveis ruraisAvaliação de imóveis rurais

• Máquinas e equipamentos

– Máquina
• toda unidade produzida com a finalidade de realizar trabalho• toda unidade produzida com a finalidade de realizar trabalho, 

que consiste na execução de deslocamento ou efeito sob a 
ação de força interna e/ou externa

– Equipamento
• toda unidade produzida com a finalidade de compor a 

máquina ou equipar indústria, fábrica e oficina ou ainda 
realizar trabalho isoladamenterealizar trabalho isoladamente





Avaliação de imóveis rurais

• Recursos naturais intrínsecos 

• Frutos• Frutos

• Semoventes

• Direitos










